市中心城区地下车位不动产确权登记方案
（征求意见稿）

为进一步规范地下车位不动产确权登记，依据《物权法》《土地管理法》《城乡规划法》《城市房地产管理法》《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》等规定，结合我市实际，特制定本方案。
一、适用范围
（一）权利人依法取得可用于地下车位建设的国有建设用地（以下简称地下车位建设用地）后，按规定开发建设的地下车位，包括与地表建筑物一并开发建设的地下车位（以下简称结建地下车位），以及独立开发地下空间建设的地下车位（以下简称单建地下车位），可按照本方案进行不动产确权登记。
（二）本方案所称地下车位是指净高度不小于2.2米、可设立地下建（构）筑物的房屋所有权的地下车位，包括地下车库，以及机械式立体停车设施；但不包括人防工程性质的地下车位。
（三）地下车位建设用地应由使用权人依法取得，具体包括以下情形。
1.连同地表国有建设用地一并取得。
（1）采取招标拍卖挂牌出让方式供应，地下车位建设内容在招标拍卖挂牌出让环节已纳入供地方案、地块规划条件和国有建设用地使用权出让合同约定的国有建设用地；
（2）采取协议出让供应，地下车位建设内容已纳入供地方案、地块规划条件和国有建设用地使用权出让合同约定的国有建设用地；
（3）采取划拨方式供应，地下车位建设内容已纳入划拨供地方案、地块规划条件和国有建设用地使用权划拨决定书约定的国有建设用地；
（4）土地供应时，地下车位建设内容未纳入供地方案、地块规划条件和国有建设用地使用权出让合同（或划拨决定书）约定，但由建设用地使用权人完善地下车位建设用地等手续后，纳入国有建设用地使用权出让合同（或划拨决定书）约定的国有建设用地。
2.单建地下车位，地下车位建设内容已纳入供地方案、地块规划条件和国有建设用地使用权出让合同（或划拨决定书）约定的国有建设用地。
3.按照国有建设用地使用权出让合同（或划拨决定书）约定，依法取得地下车位建设用地的其他情形。
二、登记原则
（四）地下车位不动产登记类型参照地表不动产登记类型设立。地下车位不动产实行分层登记，即将地下每一层作为一个独立宗地进行登记。不动产单元号按照《不动产单元设定与代码编制规则》编制。使用权面积包括四周外墙厚度(可参照施工图尺寸)，并在宗地图上注明每一层的层次、标高范围、车位（库）分布、单个车位（库）面积和水平界限范围等情况，宗地图需具备水平投影坐标。结建地下车位等地下工程水平投影范围（面积），原则上不得超出地表国有建设用地使用权的水平投影范围（面积）；否则，应按有关规定处理。
（五）地下车位不动产登记，房屋用途为地下车位。结建地下车位的使用权类型、土地用途、使用年限等事项应与地表主用途用地一致；单建地下车位的使用权类型、土地用途、使用年限等事项以出让合同（或划拨决定书）约定为准。
（六）本方案实施前，已办理的地下车位不动产权属证书和制作的不动产登记簿继续有效。
三、地下国有建设用地使用权首次登记
（七）地下车位的地下国有建设用地使用权首次登记，应在具备登记条件后，由建设用地使用权人按规定申请办理。对在建和未建项目，地下和地表的国有建设用地使用权首次登记应一并申请、同步办理，核发一本不动产权证书。因不具备登记条件的，建设用地使用权人可在缴清土地出让价款后，按规定申请并先行办理地表国有建设用地使用权首次登记；待具备登记条件后，再申请办理地下和地表国有建设用地使用权的首次登记。地下和地表国有建设用地使用权未同步办理首次登记的，在办理地下车位国有建设用地首次登记前，建设用地使用权人应先申请并注销原办理的地表国有建设用地使用权首次登记。
（八）对已建设完工，且未办理地下国有建设用地使用权首次登记的项目，不再单独办理地下国有建设用地使用权首次登记。此类地下车位申请不动产登记的，按地下国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记有关规定办理。
四、地下国有建设用地使用权和房屋所有权登记
（九）地下车位的房屋所有权属于建设用地使用权人，但有相反证据证明的除外。地下车位的地下国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记，应在地下车位竣工验收备案通过后，由建设用地使用权人申请办理。结建地下车位，建设用地使用权人应在竣工验收备案通过后，将地下车位依法首先满足业主的需要。
（十）结建地下车位，地下国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记，应与地表房屋的国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记一并申请、同步办理。对已单独办理地表房屋国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记的，建设用地使用权人可持地下车位国有建设用地取得证明材料等，申请办理地下国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记。
（十一）已办理地下国有建设用地使用权和房屋所有权首次登记的地下车位，可依法转移并按规定办理转移登记。使用权类型为划拨的地下车位，在转移登记前，应由建设用地使用权人申请并办理地下国有建设用地使用权协议出让。结建地下车位，建设用地使用权人未取得地下车位用地的，在符合规划的条件下，可申请并办理地下国有建设用地使用权协议出让。此类地下车位的地下国有建设用地使用权协议出让有关事项，由自然资源和规划主管部门本着鼓励开发利用地下空间、节约集约用地、“低步入轨”的原则集体决策确定，涉及需补缴价款的，应经土地评估机构评估。
五、严格审批管理
（十二）各级自然资源和规划、住房和城乡建设、城市管理行政执法等主管部门，要严格按照职责分工，切实加强地下车位规划、建设等有关审批手续办理和监管，对违反有关规定开发利用地下车位的依法处理。
本方案自印发之日起施行，有效期三年，各县可参照执行。施行期间，若与国家、省有关规定不一致，以届时国家和省规定为准。
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